Envoyé en préfecture le 17/12/2025
Recu en préfecture le 17/12/2025
Publié le

VILLE DE ID : 076-217602226-20251212-25_12-DE

Herger
L

eviault

DUCLAIR

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
REUNION DU 12 DECEMBRE 2025 — N° 12
Nombre de conseillers : 26
En exercice : 26 — Présents : 18 — Votants : 23

L'an deux mille vingt-cing, le douze décembre a dix-huit heures et trente minutes, le Conseil municipal légalement
convoqué s’est réuni 4 la mairie de Duclair, sous la présidence de Monsieur Jean DELALANDRE, Maire.

Etaient présents : M, Claude PETIT, Mme Catherine LILLINI, M. Yann LE BORGNE, Mme Chantal VALLET-CREVEL,
M. Michel ALLAIS, Mme Mame Bigué THEBAULT, adjoints.

Mme Véronique FERME, M. Patrick FRANCOIS, Mme Virginie PERIERS, M. Arnaud DELAUNAY, Mme Joélle
OUVRY, M. Benoist VAILLOT, Mme Madeline MONTEIRO, M. Vincent FASCIANA, M. Frangois DELAUNAY, M.
Lukas BLANPAIN, M. Victor PONTY, conseillers municipaux.

Etaient absents excusés : M. Didier DUVAL, adjoint, M. Médérik F IQUET, conseiller municipal (ayant donné pouvoir &
M. Jean DELALANDRE), Mme Christine ANGRAND, conseillére municipale (ayant donné pouvoir &8 Mme Virginie
PERIERS), Mme Anne VINCENT, conseillére municipale (ayant donné pouvoir 8 M. Michel ALLAIS), M. Serge
CADINOT, conseiller municipal (ayant donné pouvoir & M. Lukas BLANPAIN), M. David FONTAINE, conseiller
municipal (ayant donné pouvoir a8 M. Victor PONTY), Mme Sylvie VATINEL, conseillére municipale.

Etait absent non excusé : M. Alexis CAVAREC, conseiller municipal.

Secrétaire de séance : Mme Chantal VALLET-CREVEL.

URBANISME — VENTE DES PARCELLES AR 47 ET 48 SITUEES AU 242 ROUTE DE ROUEN :

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de la propriété des personnes publiques, notamment son article L 3211-14,

Vu la délibération du Conseil municipal de Duclair n° 11 en date du 29 novembre 2012 portant sur 1’acquisition fonciére des
parcelles AR 47, 48 et 19 (propriété INNE),

Vu I"avis émis par France Domaine du 12 aofit 2025,

Vu I’avis émis par la commission municipale Urbanisme, Bitiments, Travaux et Sécurité, lors de sa réunion en date du 24
novembre 2025,

Vu I'avis émis par la commission municipale Finances, Attractivité et Ressources humaines, lors de sa réunion en date du
28 novembre 2025,

Considérant que Monsieur le Maire attire 1’attention de ses conseillers sur les parcelles cadastrées AR, numéro 47 et 48,
situées au 242 route de Rouen d’une surface de, respectivement, 923 et 696 m?2.

Considérant qu’initialement, la parcelle AR 48 accueillait une maison qui a fait I’objet d’une démolition dans le cadre de la
Loi Barnier. Depuis, cette parcelle est toujours propriété de la commune mais aucun usage n’y a été affecté.

Considérant que la Métropole Rouen Normandie a fait part qu’elle n’était pas intéressée par ces parcelles,

Monsieur le Maire soumet aux membres du Conseil la proposition de vendre ces derniéres puisqu’aucun projet communal
ne pourrait y prendre place et en raison d’économie de frais d’entretien qui, & ce jour, incombe a la ville,

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal décide :
e De vendre les parcelles cadastrées AR, numéro 47 et 48, situées au 242 route de Rouen d’une surface de,
respectivement, 923 et 696 m2. pour un montant de 10 000€,
e D’autoriser Monsieur le Maire ou tout Adjoint pris dans I’ordre du tableau a engager toutes les démarches
nécessaires a I’exécution de la présente délibération et & signer tous documents afférents.

Annexe : avis France Domaine du 12/08/25.
Vote : adopté a Punanimité.
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Fait a Duclair, le 17 décembre 2025,
POUR EXTRAIT CONFORM
Le Maire,

Jean DELALANDRE\

La présente délibération peut faire I'objet d"un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Rouen, 53 avenue Gustave Fldubert 76080ouen, dans un délai de 2 mois 3 compter de
sa publication. Le Tribunal Administratif peut aussi &tre saisi via 'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr
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FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Liberté

Egalité

Fraternité

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES
DE LA NORMANDIE ET DE LA SEINE-MARITIME
Pdle d'évaluation domaniale de la Seine-Maritime
38 Cours Clémenceau

CS 81002 Monsieur le Maire de DUCLAIR
76037 - ROUEN CEDEX

Le Directeur régional des Finances publiques
de la Normandie et de la Seine-Maritime
a

Affaire suivie par : Gilles GARZAC A l'attention de
Courriel : gilles.garzac@dgfip.finances.gouv.fr Sébastien LANGLOIS

Tel : 06 15 57 44 37

Ref DS : 25363971 .
Ref OSE : 2025-76222-53318 3 ROUEN, le 12/08/2025

LETTRE VALANT AVIS

Monsieur le Maire, Monsieur,

Par saisine du 17/07/2025, vous avez sollicité le pdle d'évaluation domaniale afin de déterminer la
valeur de I'ensemble foncier situé 242 Route de Rouen a DUCLAIR.

L'ensemble foncier est composé de 2 parcelles séparées par une falaise (voir photo et plan cadastral
en annexe) :

. AR 48 (696 m?) : parcelle enherbée et cloturée face 3 la SEINE, et séparée de cette derniére
par une route départementale reliant ROUEN a DUCLAIR.

D’aprés le PLUi Métropole Rouen Normandie, bien qu'en zonage UBAT (zone urbaine mixte), la
parcelle est inconstructible en raison d'un risque « Falaise » (information confirmée par le
consultant). Cette derniére est donc considérée comme un terrain d'agrément ;

. AR 47 (923 m?) : parcelle boisée sur une falaise, non accessible par la parcelle AR 48. La
parcelle AR 47 est enclavée et semble étre inaccessible (absence de voie desservant la
parcelle).

La parcelle est classée NO (zone naturelle des milieux ouverts) ;

Il est arbitré une valeur vénale de 14 000 € sur la base de plusieurs études de marché réalisées dans la
commune, portant sur les cessions :

: des terrains d’agrément : notamment les terrains en bord de seine non constructible ;

. des terrains & batir : par usage immobilier, la valeur d'un terrain d'agrément correspond
entre 25 % et 50 % de la valeur d'un TAB ;

. des espaces naturels.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 20 %, en raison de la spécificité de I'ensemble
foncier, portant la valeur minimale de vente, sans justification particuliere, a 10 000 € (arrondie).

Cet avis est valable pour une durée de 24 mois.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Directeur régional
des Finances publiques, et par délégation

Gilles GARZAC
Inspecteur des finances publiques
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